Разъяснения по оплате за социальный найм жилых помещений.

Социальный найм жилых помещений определен в статьях 3 раздела  Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года,  (далее - Кодекс), в них довольно четко расписаны основные права и обязанности, как нанимателя, так и наймодателя.
Исходя из смысла статьи 60 Кодекса, по договору социального найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных настоящим Кодексом. Договор социального найма пришел на смену ордеру. Это важный документ, также регламентирующий права и обязанности нанимателя и наймодателя. 
Напомним, для граждан, проживающих в муниципальном жилье, необходимо заключение договора социального найма, который является основанием для проживания в данном жилом помещении. Такой договор заключает Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» с гражданином (нанимателем) жилого помещения. 
Статьей 67 ЖК РФ установлено, что наниматель жилого помещения по договору социального найма обязан своевременно вносить плату за жилое помещение (плата за наем) и коммунальные услуги.
Размер платы за пользование жилым помещением определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, а также в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
Порядок и методику расчета платы за найм жилых помещений, включающих в себя размер базовой ставки платы за найм, количество и характеристики повышающих (понижающих) коэффициентов, а также их диапазон, устанавливает орган местного самоуправления. 
Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02 декабря 1996 года № 17-152 утверждены «Методические указания по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание) муниципального и государственного жилищного фонда».
Постановлением администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» от 17 июня 2016 года № 597 «Об утверждении базовой ставки и коэффициентов для расчета платы за пользование жилыми помещениями (платы за найм) по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Вельский муниципальный район» установлена базовая ставка для расчета платы за найм в размере 6,66 рублей в месяц за 1 квадратный метр общей площади жилых помещений. Коэффициенты соответствия платы для нанимателей жилья, установлены исходя из социально-экономических условий по группам жилищного фонда для населения, проживающего в муниципальном жилищном фонде МО «Вельский муниципальный район».
Решением Собрания депутатов муниципального образования «Вельский муниципальный район» № 417 от 15 июня 2016 года утверждено Положение о методике расчета и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Вельский муниципальный район» (размещено на официальном сайте администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» www.velskmo.ru).
Ставка платы за найм рассчитывается по формуле: Сн=Мр(1+К1)*(1+К2)*К3, где:
Мр = базовая ставка платы за найм жилого помещения
К1 - Коэффициент качества строительного материала жилого помещения в размере:
1) +0,02 - коэффициент соответствия для кирпичных домов;
2) +0,01 - коэффициент соответствия для панельных домов;
3) -0,05 - коэффициент соответствия для деревянных домов.

          К2 - Коэффициент благоустройства жилого помещения в размере:
1)    +0,02 – коэффициент соответствия для благоустроенного жилищного фонда;  
2)    +0,01 -  коэффициент соответствия для   частично благоустроенного жилищного фонда; 
3)      -0,05  - коэффициент соответствия для   неблагоустроенного жилищного фонда.  
 
К 3 - Коэффициент удаленности от административного центра МО «Вельский муниципальный район»:
1) 1,35 – до 50 км;
2) 1,3 – от 50 до 150 км.
Средства, собранные в виде платы за найм жилых помещений, поступают в распоряжение их собственника и используются для проведения капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилищного фонда, для  изготовления технических паспортов на жилые помещения, на заключения специализированных организаций, в случае определения или проведения процедуры о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
Необходимо отметить,  что плата за наем не взимается с граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания и в жилых помещениях многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.
Администрация муниципального образования «Вельский муниципальный район» ведет совместную работу с нанимателями жилых помещений по обследованию и признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
Кроме того, следует отметить, что практика оплаты жилья, находящегося в социальном найме, применяется по всей стране. Однако до текущего момента  многие жители сельских поселений, входящих в состав Вельского муниципального района получали в пользование муниципальное жилье безвозмездно.
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