Утверждено 

решением XXXII сессии Собрания 

депутатов МО «Вельский муниципальный

 район» IV созыва № 404 от 27.07.2011 г.   

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, 
НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "ВЕЛЬСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН"
ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА

Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными законодательными актами Российской Федерации и Архангельской области.

I. Общие положения.

1.1.
Настоящее положение определяет процедуры и критерии предоставления земельных участков на территории муниципального образования "Вельский муниципальный район».

1.2.
Земельные участки предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, а также юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование в случаях, предусмотренных п. 1 ст. 20 Земельного кодекса Российской Федерации, гражданам и юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование в случаях, предусмотренных статьей 24 Земельного кодекса Российской Федерации.

1.3.
Иностранные граждане, лица без гражданства могут иметь расположенные в пределах территории Российской Федерации земельные участки на праве аренды, за исключением случаев, предусмотренных Земельным Кодексом Российской Федерации.

1.4.
Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений имеют право на приобретение земельных участков в собственность в порядке, установленном Земельным Кодексом Российской Федерации.
1.5. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства. Продавец при заключении договора купли-продажи обязан предоставить покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях земельного участка и ограничениях в его использовании.

II. Полномочия органов местного самоуправления

в области земельных отношений.
2.1. Предметы ведения органов местного самоуправления в области земельных отношений на территории Вельского района определяются действующим законодательством Российской Федерации, Архангельской области, Уставом муниципального образования «Вельский муниципальный район» и нормативными правовыми актами МО «Вельский муниципальный район».

2.2.
Предметы ведения муниципального образования «Вельский муниципальный район»:

- управление и распоряжение землями, находящимися в ведении района, в соответствии с предоставленными полномочиями;

- обеспечение процедуры предоставления земельных участков.

2.3.
Управление капитального строительства, архитектуры и экологии администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район»:

- участвует в разработке проектов черты земель населенных пунктов в границах Вельского района и их генерального плана развития;

- организует работу по организации и проведению межведомственной комиссии выбору земельных участков для строительства; 

- организует работу по обследованию земельных участков под строительство, реконструкцию существующей застройки или их благоустройство в соответствии с градостроительной документацией с последующим проведением натурных обследований и оформлением Акта выбора земельного участка с графическим и текстовым материалом по схеме расположения земельного участка на кадастровой карте территории;

- согласовывает схему расположения земельного участка на кадастровой карте территории;

- готовит проекты постановлений главы муниципального образования «Вельский муниципальный район» о предварительном согласовании места размещения объекта;

- принимает участие в проведении работ по инвентаризации земель и других объектов недвижимости, а также в разработке, обновлении и уточнении материалов инвентаризации;

- принимает участие в подготовке документов для проведения конкурсов и аукционов по предоставлению земельных участков, в том числе сбора и определения технических условий подключения к сетям инженерно-технического обеспечения (инженерным коммуникациям);

- устанавливает градостроительные ограничения при выделении земельных участков, в том числе при перерегистрации прав на них.

2.4.
Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области:
- принимает участие в организации и осуществлении разработки нормативных правовых актов по вопросам регулирования земельных отношений на территории района;

-  готовит проекты постановлений о приватизации земельных участков;

-  готовит проекты постановлений о предоставлении земельных участков, о прекращении права аренды, продлении срока аренды, заключении договоров аренды ранее предоставленных земельных участков в случаях, когда земельный участок расположен в границах территорий, подведомственным двум и более муниципальным образованиям;

-  принимает участие в создании фонда перераспределения земель;

-  выступает арендодателем и заключает договоры аренды земельных участков;

-  является продавцом земельных участков;

-  является продавцом прав на заключение договоров аренды земельных участков;

-  принимает участие в ведении учета арендованных земельных участков;

-  участвует в разработке, обновлении и уточнении инвентаризации земель;
-  принимает участие в начислении (в соответствии с Положением «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности Архангельской области», утвержденного Постановлением Правительства Архангельской области от 15.12.2009 года №190-пп) и контролирует поступление арендной платы за земельные участки, предоставленные гражданам (физическим лицам, юридическим лицам и предпринимателям без образования юридического лица) на соответствующих территориях;

-  готовит проекты договоров аренды с физическими лицами и предпринимателями без образования юридического лица.

2.5.
Городские и сельские поселения:

- формируют материалы инвентаризации земель, 
- принимают участие в установлении границ земель населенных пунктов;

- согласовывают схемы расположения земельных участков на кадастровой карте территории;

- производят начисление (в соответствии с Положением «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности Архангельской области», утвержденного Постановлением Правительства Архангельской области от 15.12.2009 г. №190-пп) и контролируют поступление арендной платы за земельные участки, предоставленные гражданам (физическим лицам, юридическим лицам и предпринимателям без образования юридического лица) на соответствующих территориях;

-  ведут учет землепользователей;
- подготавливают проекты договоров аренды с физическими лицами, юридическими лицами и предпринимателями без образования юридического лица;

- готовят проекты постановлений об утверждении схем расположения земельных участков на кадастровой карте территории, предоставлении земельных участков, о прекращении права аренды, продлении срока аренды, заключении договоров аренды ранее предоставленных земельных участков, за исключением случаев, когда земельный участок расположен в границах территорий, подведомственным двум и более муниципальным образованиям.

III. Порядок предоставления земельных участков для строительства.
3.1. Общий порядок предоставления земельных участков для строительства.
3.1.1. Юридические лица и граждане, заинтересованные в предоставлении земельных участков для строительства, обращаются в администрацию муниципального образования «Вельский муниципальный район» с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.

3.1.2. В заявлении указывается:

- полный юридический адрес, адрес местонахождения (для юридического лица);

- адрес местожительства, паспортные данные (для граждан);

- предполагаемое место размещения объекта;

- назначение объекта;

- обоснование примерного размера земельного участка;

- испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению юридическое лицо прилагает копии учредительных документов, копии свидетельств о государственной регистрации и о постановке на налоговый учет; предприниматель - копию свидетельства о государственной регистрации.

К заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

3.1.3. Для рассмотрения поступающих заявлений и определения возможности предоставления земельных участков, испрашиваемых для строительства, создается межведомственная комиссия, осуществляющая свою деятельность на основании положения о межведомственной комиссии, утверждаемого постановлением главы местного самоуправления.

Состав межведомственной комиссии утверждается Постановлением главы администрации МО «Вельский муниципальный район».
Межведомственная комиссия рассматривает вопросы, связанные с выбором земельных участков для строительства, включая строительство индивидуальных жилых домов, для ведения личного подсобного хозяйства, рассматривает предложения о земельных участках, выставляемых на торги, продажу права аренды, изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования.

Решения межведомственной комиссии оформляются протоколом.

3.1.4. Срок рассмотрения заявлений о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта, а также иные вопросы, не урегулированные настоящим Положением, определяются положением о межведомственной комиссии.

3.2. Предоставление земельных участков для капитального строительства

Предоставление земельных участков для капитального строительства осуществляется с проведением работ по их формированию:

- без предварительного согласования мест размещения объектов;

- с предварительным согласованием мест размещения объектов.

3.2.1.Предоставление в собственность земельного участка для капитального строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах).

Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется Правительством Российской Федерации в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Архангельской области и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования «Вельский муниципальный район».
Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков на основании заявлений граждан и юридических лиц, в случае, если имеется только одна заявка.

Предоставление земельного участка для капитального строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1). Администрации муниципальных образований поселений проводят работы по формированию земельного участка в следующем порядке:

- подготовка схемы расположения земельного участка на кадастровой карте территории и установление его границ на местности;

- определение вида разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

2) Администрации муниципальных образований поселений организуют кадастровые работы по образованию земельного участка с последующим государственным кадастровым учетом земельного участка.
3) Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации МО «Вельский муниципальный район» Архангельской области:

- принимает решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

- публикует сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
4) Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации МО «Вельский муниципальный район» Архангельской области организует проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

5) Подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

6) Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием для заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка и последующей его регистрации.

7) Государственная регистрация права собственности или права аренды на земельный участок осуществляется соответственно покупателем или арендатором в 2-месячный срок с момента заключения договора купли-продажи или подписания договора аренды земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

8) Начало строительства на земельном участке допускается только после согласования в установленном порядке проектной документации надзорными органами, получения в Управлении капитального строительства, архитектуры и экологии администрации МО «Вельский муниципальный район» разрешения на строительство.

3.2.2. Предоставление земельного участка для капитального строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование.

1) Предоставление земельного участка для капитального строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в порядке, предусмотренном пунктами 3.1 настоящего Положения.

2) После принятия межведомственной комиссией решения о возможности использования земельного участка для капитального строительства без выставления на торги Управление капитального строительства, архитектуры и экологии администрации МО «Вельский муниципальный район» обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного земельного кадастра, документов землеустройства с учетом градостроительных, экологических и иных условий использования соответствующей территории посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования, в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями.

3) Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются бесплатно соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями в 10-дневный срок со дня получения запроса от администрации муниципального образования.

4) Управление капитального строительства, архитектуры и экологии администрации МО «Вельский муниципальный район» оформляет Акт о выборе земельного участка для капитального строительства. К данному Акту прилагаются, утвержденные администрацией муниципального образования, схемы расположения земельного участка на кадастровой карте территории в соответствии с возможными вариантами их выбора.

5) При получении положительных заключений и согласований глава МО «Вельский муниципальный район» принимает постановление о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее Акт выбора земельного участка для проектирования объекта, которое действует в течение 3-х лет с момента принятия.

Копия постановления о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровой карте территории или решение об отказе в размещении объекта выдается заявителю в пятидневный срок со дня его принятия.

6) После принятия постановления о предварительном согласовании места размещения объекта заинтересованным в предоставлении земельного участка для капитального строительства и за его счет заявителем выполняется:

- установление границ земельного участка на местности;

- постановка земельного участка на государственный кадастровый учет.
7) После выполнения технических условий, согласования проектной документации надзорными органами заявление юридического лица или гражданина о предоставлении для капитального строительства предварительно согласованного земельного участка направляется в администрацию муниципального образования «Вельский муниципальный район», с предоставлением кадастрового паспорта земельного участка. В течении 14 дней с момента получения заявления, кадастрового паспорта земельного участка глава муниципального образования «Вельский муниципальный район» издает постановление о предоставлении земельного участка для строительства.

8) Постановление главы МО «Вельский муниципальный район» о предоставлении земельного участка для капитального строительства является основанием для:

- государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

- заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка на праве аренды.

В течении 14 дней с момента принятия главой администрации МО «Вельский муниципальный район» постановления о предоставлении земельного участка для капитального строительства юридическое лицо или гражданин, которому предоставлен земельный участок, обязаны заключить договор аренды на земельный участок с Комитетом по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области.

9) Государственная регистрация права постоянного (бессрочного) пользования или права аренды на земельный участок осуществляется соответственно землепользователем или арендатором в десятидневный срок с момента принятия главой МО «Вельский муниципальный район» постановления о предоставлении земельного участка для строительства или подписания договора аренды земельного участка.

Отсутствие заявления в течение двух месяцев с момента принятия постановления главы МО «Вельский муниципальный район» о предоставлении земельного участка для капитального строительства, равно как отсутствие в течение одного месяца сведений о принятии либо непринятии условий направленного заявителю проекта договора аренды, расценивается как отказ заявителя от заключения договора. Отказ заявителя от заключения договора влечет за собой наступление правовых последствий, предусмотренных действующим законодательством.

10) В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за юридическим лицом или гражданином, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с пунктами 3.2.1. настоящего Положения.

11) Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

Начало строительства на земельном участке допускается только после согласования в установленном порядке проектной документации надзорными органами и получения в Управление капитального строительства, архитектуры и экологии администрации МО «Вельский муниципальный район» разрешения на строительство.

12) При предоставлении земельного участка для строительства срок аренды земельного участка устанавливается 3 года:

Если строительство за указанный период не начато, договор аренды земельного участка пролонгации не подлежит, а земельный участок передается в ведение МО «Вельский муниципальный район» для дальнейшего перераспределения (в соответствии с законодательством РФ).
3.3. Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства. 
3.3.1. Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства производится только гражданам на землях, предусмотренных для этих целей, в соответствии с проектами застройки, в порядке, предусмотренном пунктами 3.2.1. настоящего Положения.

3.3.2. При предоставлении земельных участков предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с Областным Законом «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых на территории Архангельской области» от 07 октября 2003 года № 193-24-ОЗ.
3.3.3. Администрации муниципальных образований поселений проводят работы по формированию земельных участков:

- подготовку схем расположения земельного участка на кадастровой карте территории;

- определение вида разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подключения объектов к инженерным сетям.

3.3.4. Перечни предлагаемых для индивидуального жилищного строительства земельных участков публикуются в газете «Вельские Вести».
3.3.5. По поданным в Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области заявкам (из предложенного перечня) на предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства проводятся торги (конкурсы, аукционы) по продаже в собственность земельного участка или продаже права на заключение договора аренды.

Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков на основании заявлений граждан и юридических лиц, в случае, если имеется только одна заявка.

3.3.6. По результатам торгов (конкурсов, аукционов) или на основании решения о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов) подписывается протокол или принимается постановление главы муниципального образования «Вельский муниципальный район» о предоставлении гражданину земельного участка для индивидуального жилищного строительства.

3.3.7. В течении 14 дней с момента принятия главой муниципального образования «Вельский муниципальный район» постановления о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, гражданин, которому предоставлен земельный участок, обязан заключить договор аренды на земельный участок с Комитетом по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области
3.3.8. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием для заключения договора купли-продажи или договора аренды и государственной регистрации права собственности или права аренды покупателя на земельный участок.

3.3.9. Государственная регистрация права собственности или права аренды на земельный участок осуществляется соответственно покупателем или арендатором в 2-месячный срок с момента заключения договора купли-продажи или подписания договора аренды земельного участка.

3.3.10. Начало строительства на земельном участке допускается только после согласования в установленном порядке проектной документации надзорными органами и получения в Управлении капитального строительства, архитектуры и экологии администрации Муниципального образования «Вельский муниципальный район» разрешения на строительство.

3.3.11. При получении земельного участка в аренду по окончании строительства, сдаче в эксплуатацию и регистрации права на индивидуальный жилой дом арендатор обращается в Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области с заявлением о предоставлении земельного участка для дальнейшей эксплуатации объекта на праве долгосрочной аренды либо о выкупе земельного участка в собственность.

3.3.12. При предоставлении земельного участка для строительства срок аренды земельного участка устанавливается 3 года:

- 1 год – проектирование здания, строения, сооружения и подготовка проектно- сметной документации, получение разрешения на строительство.

- 2 и 3 годы - строительство здания, сдача его в эксплуатацию и регистрация права собственности на строение.

В случае если строительство за указанный период не начато, договор аренды земельного участка пролонгации не подлежит, а земельный участок передается в ведение МО «Вельский муниципальный район» для дальнейшего перераспределения (в соответствии с законодательством РФ).

IV. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством.

4.1. Предоставление земельных участков в собственность или аренду гражданам для целей, не связанных со строительством (в том числе для огородничества, сенокошения и пастьбы скота), осуществляется в соответствии со статьей 34 Земельного Кодекса Российской Федерации и настоящим Положением.

4.2. Земельные участки для целей, не связанных со строительством, предоставляются в собственность или аренду из земель сельскохозяйственного назначения, земель населенных пунктов и других категорий земель, не подлежащих застройке или временно не застраиваемых, если Земельным, Лесным, Водным кодексами и другими федеральными законами такое использование разрешено.

4.3. Муниципальными образованиями поселений обеспечивается подготовка информации о земельных участках, которые могут предоставляться гражданам и юридическим лицам на определенном праве и предусмотренных условиях (за плату или бесплатно).

4.4. Соответствующее муниципальное образование поселения в течение десяти рабочих дней информирует население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков на определенном праве и предусмотренных условиях (за плату или бесплатно) через районную газету «Вельские Вести».
4.5. Лица, заинтересованные в предоставлении или передаче в аренду земельных участков, а также лица, имеющие право на бесплатное получение в собственность земельных участков, согласно действующему законодательству, находящихся в границах муниципальных образований подают заявление в администрацию муниципального образования «Вельский муниципальный район».
4.6. В заявлении указывается:

- полный юридический адрес, адрес местонахождения, контактный телефон (для юридического лица);

- адрес местожительства, паспортные данные, контактный телефон (для граждан);

- цель использования земельного участка;

- предполагаемые размеры земельного участка;

- местоположение земельного участка;

- испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению юридическое лицо прилагает копии учредительных документов, копии свидетельств о государственной регистрации и о постановке на налоговый учет; предприниматель - копию свидетельства о государственной регистрации.

4.7. Рассмотрение заявок о предоставлении земельных участков производится межведомственной комиссией.
4.8. Установление приоритетов и особых условий для отдельных категорий граждан не допускается, если иное не установлено законом.
4.9. При рассмотрении заявок о предоставлении земельных участков учитываются следующие критерии: месторасположение участка, испрашиваемое целевое назначение, разрешенное использование, обеспечение участка объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктурами, отдаленность места проживания заявителя от испрашиваемого участка и другие.
4.10. Предоставление земельных участков в собственность или аренду для целей, не связанных со строительством, без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

4.11. Земельные участки для целей, не связанных со строительством, предоставляются через торги (конкурсы, аукционы) в случае, если на один и тот же земельный участок имеется два и более заявления.

4.12. В случае если имеется только одно заявление на предлагаемый земельный участок, предоставление такого земельного участка осуществляется следующим образом:

- подготовка за счет заявителя схемы расположения земельного участка на кадастровой карте территории и проведение кадастровых работ;

- постановка земельного участка на кадастровый учет;

- принятие главой администрации МО «Вельский муниципальный район» постановления о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность (за плату или бесплатно) или в аренду;

- договор купли-продажи или договор аренды заключается соответственно землепользователем или арендатором с Комитетом по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район";

- государственная регистрация договора купли-продажи или права аренды на земельный участок осуществляется соответственно землепользователем или арендатором в двухмесячный срок с момента принятия главой муниципального образования «Вельский муниципальный район» постановления о предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством.
V. Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, 
строения, сооружения.

5.1. Продавцом и арендодателем земельных участков является Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области.

5.2. Покупателями и арендаторами земельных участков являются граждане и юридические лица.

5.3. Собственники зданий, строений, сооружений имеют исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков, на которых расположены данные объекты.
5.4. Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно (п.1 ст.36 Земельного Кодекса Российской Федерации).
5.5. Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, и сооружения в собственность осуществляется в следующем порядке:

Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка обращаются с заявлением о приобретении права собственности на земельный участок в Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области». 
К заявлению прилагаются следующие документы:
- для Покупателей, являющихся юридическими лицами - учредительные документы со всеми изменениями и дополнениями (или справку от регистрирующего органа об отсутствии внесения изменений) и свидетельства о государственной регистрации (по 1 зкз. копий);
- для Покупателей - физических лиц, если они зарегистрированы в качестве предпринимателей без образования юридического лица, свидетельство о государственной регистрации (1 экз. копий);
- свидетельство о регистрации права собственности на здания, строения, сооружения, расположенные на земельном участке (2 экз. копий);

- технические паспорта БТИ по всем зданиям, расположенным на испрашиваемом земельном участке (1 экз. копий);
- правоустанавливающие и удостоверяющие права на землю документы: решение уполномоченных органов власти о предоставлении участка, государственный акт или свидетельство на право постоянного (бессрочного) пользования землей, либо договор аренды земельного участка (2 экз. копий);
- кадастровый паспорт земельного участка (формы В.1 - В.6) (3 экз. копий и 1 экз. подлинный);

- план (схема) земельного участка, утвержденный главой МО (2 экз. копии); 

- заключение о возможности продажи земельного участка в собственность Управления капитального строительства. Архитектуры и экологии администрации МО «Вельский муниципальный район»;
- справку из налоговой инспекции об отсутствии задолженности по уплате налога на здание, строение, сооружение, расположенное на соответствующем земельном участке на момент подачи заявления;

- справку об отсутствии задолженности по арендной плате за землю.

Указанный перечень документов является исчерпывающим. Продавец не вправе требовать от Покупателя предоставления иных документов, не предусмотренных настоящим пунктом.
Подготовка указанных документов, производится за счет средств Покупателя. Отсутствие перечисленных документов может являться основанием для отказа в регистрации заявления.

5.5.1. Продавец, после получения заявления и пакета документов, регистрирует заявление.
5.5.2. Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области готовит проект договора купли-продажи земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора либо направляет заявителю мотивированный отказ.
Основанием для отказа в предоставлении в собственность земельного участка являются:
- принадлежность земельного участка к землям, изъятым из оборота или ограниченным в обороте в соответствии со статьей 27 Земельного кодекса Российской Федерации:
- запрет на приватизацию земельных участков, установленный федеральными законами;
- отсутствие у заявителя прав на приобретение в собственность земельного участка в соответствии с законодательством;
- резервирование земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

- отрицательное заключение возможности продажи земельного участка;
- иные случаи, предусмотренные законодательством.
5.5.3. В случае несогласия заявителя с решением Комитета по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области вопрос решается в судебном порядке.
5.5.4. Продажа в собственность земельного участка осуществляется в соответствии с постановлением Председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области.
5.5.5. При продаже земельного участка, право собственности на земельный участок включает любое разрешенное, в соответствии с действующим законодательством, его использование вместе с расположенными на нем зданиями, строениями, сооружениями всеми способами, не противоречащими ограничениям, установленными органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством, утвержденными строительными, санитарными, природоохранными, противопожарными нормами.
5.5.6. В случае согласия Покупателя с условиями продажи Продавец и Покупатель в двухнедельный срок заключают и регистрируют договор купли-продажи, который оформляется в 3-х экземплярах. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией договора купли-продажи.
5.5.7. В течение 5 дней с момента полной оплаты Продавец передаёт Покупателю земельный участок по Акту приема-передачи.
5.5.8. Покупатель и Продавец подают заявление на государственную регистрацию права собственности на земельный участок после передачи земельного участка по Акту приёма-передачи.
5.5.9. Договор аренды выкупаемого земельного участка расторгается с момента государственной регистрации права собственности на указанный земельный участок.
5.5.10. Распределение средств от приватизации земельного участка осуществляется в соответствии с нормативами распределения средств от приватизации в соответствии с действующим законодательством.
5.5.11.
Контроль за использованием средств, поступивших от продажи земельных участков, осуществляется соответствующими финансовыми органами.
5.6. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка на праве аренды обращаются с заявлением в администрацию муниципального образования «Вельский муниципальный район». 

Вместе с заявлением Арендатор представляет Арендодателю следующие документы:
- для Арендатора, являющегося юридическим лицом - копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями с отметкой зарегистрировавшего их органа на дату подачи заявки (или справку от регистрирующего органа об отсутствии внесения изменений) и свидетельства о государственной регистрации (с приложением оригинала для сверки), документ, подтверждающий полномочия лица, подписывающего договор аренды;
- для Арендатора - физических лиц, если они зарегистрированы в качестве предпринимателей без образования юридического лица свидетельство о государственной регистрации;
-   свидетельство о регистрации права собственности на здания, строения, сооружения, расположенные на земельном участке;
-  кадастровый паспорт (формы В.1 - В.6);
Перечисленные документы представляются в одном экземпляре, кадастровый паспорт земельного участка - в 4 экземплярах.
Подготовка указанных документов, производится за счет средств Арендатора. Отсутствие перечисленных документов может являться основанием для отказа в регистрации заявления.
VI. Предоставление земельных участков для размещения временных сооружений.
6.1. К временным сооружениям относятся:
- некапитальные объекты мелкорозничной торговой сети, бытового обслуживания, временные постройки и сооружения:

-  киоски, торговые ряды, разборные палатки с тканевым тентом, павильоны, имеющие площадь до 30 кв. м, в том числе для ожидания общественного транспорта, торговли, бытового обслуживания, выполнения мелкого автомобильного ремонта и торговли сопутствующими товарами, а также специально оборудованные автоприцепы;

- бытовые и складские инвентарные помещения, расположенные на платформе автоприцепов, или контейнерного типа для строительных и ремонтно-строительных работ;

-   металлические сборные гаражи для хранения легкого автотранспорта;

- хозяйственные постройки для ведения крестьянского (фермерского) и личного подсобного хозяйства;

-  дровяные и хозяйственные сараи, теплицы, бани, погреба, эллинги (сараи) для хранения катеров и лодок, металлические сборные гаражи для хранения личного легкового автотранспорта;

6.2. Лица, заинтересованные в предоставлении в аренду земельных участков для размещения временных сооружений, подают заявления в администрацию муниципального образования «Вельский муниципальный район».

6.3. В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и месторасположение, а также испрашиваемое право на землю.

В заявлении указывается:

- полный юридический адрес, адрес местонахождения (для юридического лица);

- адрес местожительства, паспортные данные, контактный телефон (для граждан);

- предполагаемое место размещения объекта;

- назначение объекта;

- обоснование примерного размера земельного участка;

- срок аренды.

К заявлению юридическое лицо прилагает копии учредительных документов, копии свидетельств о государственной регистрации и о постановке на налоговый учет; предприниматель - копию свидетельства о государственной регистрации.

6.4. Установление приоритетов и особых условий для отдельных категорий граждан не допускается.
6.5. При рассмотрении заявок о предоставлении земельных участков учитываются следующие критерии: месторасположение участка, вид разрешенного использования, обеспечение участка объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктурами и другие.

6.6. Администрации муниципальных образований поселений проводят работы по формированию земельных участков:

- подготовку схемы расположения земельного участка на кадастровой карте территории;

- определение вида разрешенного использования земельного участка;

- определение технических условий подключения объектов к инженерным сетям в случае необходимости.
6.7. Решение вопроса о выборе земельного участка принимается межведомственной комиссией.
6.8. По результатам выбора земельного участка глава муниципального образования «Вельский муниципальный район» выносит постановление о предоставлении земельного участка.
6.9. На основании данного постановления Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области готовит договор аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении. Срок аренды земельного участка для размещения временного сооружения не может превышать 1 год.
6.10. Подписанный договор аренды земельного участка со стороны Арендатора направляется в Комитет по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования «Вельский муниципальный район» Архангельской области для последующего подписания со стороны Арендодателя.

6.11. Арендная плата вносится арендатором в полном объеме единовременно за весь срок аренды земельного участка в недельный срок после подписания договора.

VII. Аренда земельных участков.

7.1. Основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя с Арендатором, является договор аренды.

В договоре аренды земельного участка предусматриваются:

- наименование сторон договора;

- площадные, качественные и иные характеристики земельного участка, отражаемые в материалах государственного земельного кадастра;

- права и обязанности сторон по исполнению условий договора;

- размер и порядок внесения арендной платы;

- срок действия договора;

- ограничения, обременения;

- ответственность сторон за ненадлежащее исполнение договора;

- основания досрочного прекращения права аренды;

- порядок решения спорных вопросов.

В договор аренды могут быть включены и другие условия.

7.2. Арендодатель оформляет проект договора аренды земельного участка и направляет его Арендатору для подписания. Отсутствие сведений от Арендатора о согласии подписать договор в течение одного месяца с момента отправки ему проекта договора расценивается как отказ от заключения договора, что влечет отмену решения о предоставлении земельного участка или другие последствия, предусмотренные действующим законодательством.

В случае возникновения разногласий у сторон они разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

7.3. Договор аренды земельного участка, заключенный на 1 (один) год и более, подлежит государственной регистрации.

7.4.Основания для прекращения права аренды определяются действующим законодательством и условиями договора.

7.5.Досрочное прекращение права аренды земельного участка по инициативе Арендодателя производится в случаях, предусмотренных действующим законодательством и договором аренды.

7.6. При прекращении права аренды по инициативе одной из сторон Арендатор должен освободить за свой счет земельный участок от временных строений и сооружений, самовольных построек либо иного имущества и сдать его по Акту приема-передачи Арендодателю.

7.7. Граждане и юридические лица имеют право приступать к использованию земельных участков в соответствии с их целевым назначением после установления границ земельных участков в натуре, постановки их на государственный кадастровый учет, получения разрешения на строительство, заключения и регистрации договора аренды, регистрации права собственности или регистрации права постоянного (бессрочного) пользования в установленном законодательством порядке.

VIII. Предельные (максимальные и минимальные) 

размеры земельных участков.

8.1. При предоставлении земельных участков предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с Областным Законом «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых на территории Архангельской области» от 07 октября 2003 года № 193-24-ОЗ.
8.2. Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставляемых в собственность или на праве аренды для целей, не указанных в Областном Законе «О предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых на территории Архангельской области» от 07 октября 2003 года № 193-24-ОЗ, установить в соответствии со Строительными нормами и правилами градостроительства «Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*), которые распространяются на проектирование новых и реконструкцию существующих городских и сельских населенных пунктов и включают основные требования к их планировке и застройке.
IX. Сроки предоставления земельных участков на праве аренды.
9.1. При предоставлении земельного участка:

9.1.1.   для строительства срок аренды земельного участка устанавливается 3 года:

- 1 год – проектирование здания, строения, сооружения и подготовка проектно - сметной документации, получение разрешения на строительство.

- 2 и 3 годы - строительство здания, сдача его в эксплуатацию и регистрация права собственности на строение;
9.1.2. для ведения личного подсобного хозяйства и целей, не связанных со строительством, срок аренды земельного участка устанавливается 5 лет;
9.1.3.   для размещения временных сооружений – до 1 года;
9.2. Максимальный срок предоставления земельных участков на праве аренды устанавливается 49 лет;

9.3. Минимальный срок предоставления земельных участков на праве аренды, за исключением земельных участков, предоставляемых для размещения временных сооружений, устанавливается 11 месяцев.

X. Заключительные положения.

10.1. Контроль за исполнением настоящего Положения, а также за поступлением в местные бюджеты арендной платы за пользование земельными участками и платежей за приобретение в собственность осуществляется комитетом по управлению муниципальным имуществом и работе с муниципальными предприятиями администрации муниципального образования "Вельский муниципальный район" Архангельской области совместно с главами соответствующих муниципальных образований поселений.
10.2. Правоотношения, не урегулированные настоящим положением, регламентируются действующим законодательством, соглашениями с органами местного самоуправления поселений.
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