ДОГОВОР  от  29 августа 2011 года

аренды объекта муниципальной собственности

Муниципальное образование «Аргуновское», в лице главы муниципального образования  «Аргуновское» Могутова Владимира Васильевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «УК Коммунальщик», ИНН 2907014305, КПП 290701001, ОГРН 1112907000359, в лице директора Агапитова Александра Альбертовича, действующего на основании Устава и решения № 4 единственного учредителя от 29.06.2011 года, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Цель  договора

1.1.  Целью настоящего договора является повышение эффективности использования муниципального имущества.

2. Предмет договора

2.1. В соответствии с настоящим договором Арендодатель передает, а Арендатор, принимает во временное владение и пользование следующее имущество:

1) Нежилые помещения в  здании котельной площадью 252,3 кв.м., расположенные по адресу: Архангельская область, Вельский муниципальный район, МО «Аргуновское», п. Аргуновский, ул. 60 лет Октября, д. 11-а.

Нежилые помещения  находятся на 1 этаже 2-этажного здания, фундамент - железобетонный, перекрытия- железобетонные, полы- цементные, год постройки- 1976 г., износ- 32 %. 

2) Оборудование в котельной:

-котел водогрейный на твердом топливе «Луга-Лотос» КВр-0,63, год выпуска 2005, инвентарный номер 010.4.0027;

-котел «Энергия-3М» с ручной топкой для каменного угля, год выпуска 1991, инвентарный номер 010.4.0025;

-котел «Универсал-5М», год выпуска 1991, инвентарный номер 010.4.0026;

-котел на твердом топливе КВр-0,63, год выпуска 2010, инвентарный номер 010.4.0030;

-насос КМ 80-50-200, год выпуска1998, инвентарный номер 010.4.0028;

-насос КМ 80-50-200, год выпуска 1998, инвентарный номер 010.4.0029;

3) Наружная сеть теплоснабжения  (п. Аргуновский), расположенная по адресу: Архангельская область, Вельский муниципальный район, МО «Аргуновское», п.Аргуновский.

Наружная сеть теплоснабжения – подземная, протяженность 1646,9 м., год ввода в эксплуатацию 1976.
Целевое назначение- для обеспечения теплоснабжением.

2.2. Имущество является собственностью муниципального образования «Аргуновское», не состоит под арестом.

2.3. Передача Имущества в аренду осуществляется по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в трех экземплярах. Акт приема-передачи приобщается к настоящему договору и является неотъемлемой его частью (приложение № 1)

2.4. Передача Имущества в аренду не влечет перехода права собственности на него. Приватизация арендуемого Имущества может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

2.5. Реорганизация и смена названия Арендодателя, а также перемена собственника Имущества не являются основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

3. Срок аренды

3.1. Срок действия настоящего договора – 11 месяцев. Настоящий договор вступает в силу с 29 августа 2011 года и действует до 29 июля 2012 года. Арендная плата исчисляется с  29 августа  2011 года.

4. Права и обязанности Арендодателя
4.1. Арендодатель вправе:

4.1.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего договора, в том числе, не чаще одного раза в месяц письменно запрашивать у Арендатора информацию о сохранности переданного Имущества, его целевом использовании. 

4.1.2. Предварительно уведомив Арендатора входить в переданные по настоящему договору объекты с целью проверки их состояния.

4.1.3. Осуществлять иные правомочия собственника, не ограниченные условиями настоящего договора.

4.2. Арендодатель обязуется:

4.2.1. Арендодатель гарантирует надлежащие полномочия лица, подписавшего настоящий договор.

4.2.2. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего договора передать Арендатору вместе с Имуществом относящиеся к нему документы: копию технического (кадастрового) паспорта, копию свидетельства о праве собственности.

4.2.3. Не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания передать Арендатору Имущество, указанное в пункте 2.1. настоящего договора, в порядке и на условиях предусмотренных пунктом 2.3. настоящего договора. 

5. Права и обязанности Арендатора

5.1. Арендатор вправе:

5.1.1. За счет собственных средств и без согласия Арендодателя производить текущий ремонт арендованного Имущества, производить отделимые без вреда для Имущества его улучшения и приобретать право собственности на эти улучшения в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором. 

5.1.2. С письменного согласия Арендодателя сдавать Имущество в Субаренду на срок, который определен договором аренды.

5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1.Арендатор гарантирует надлежащие полномочия лица, подписавшего настоящий договор.

5.2.2. Вносить арендную плату в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором, В течение 5 (пяти) рабочих дней предоставлять Арендатору копии платежных поручений с отметкой банка об исполнении. В течение 5 (пяти) рабочих дней согласовывать направленные в свой адрес акты сверки взаимных расчетов.   

5.2.3. Не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего договора принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 2.1 настоящего договора, в порядке и на условиях предусмотренных пунктом 2.3 настоящего договора.

5.2.4. В течение всего срока действия настоящего договора поддерживать Имущество в надлежащем состоянии, с соблюдением правил пожарной, санитарной и иной безопасности, за счет собственных средств производить его текущий ремонт. Нести расходы, связанные с эксплуатацией арендованного Имущества. 

5.2.5. Обеспечивать сохранность Имущества и за счет собственных средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб (наличие виновных действий Арендатора при причинении ущерба - обязательно). В предусмотренных законом случаях страховать переданное в аренду Имущество. По договору страхования выгодоприобретателем выступает Арендодатель.

5.2.6. Без письменного согласования с Арендодателем не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, перехода их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.).

5.2.7. Нести ответственность в соответствии с законодательством  Российской Федерации за нарушение договорных обязательств. 

5.2.8. Немедленно информировать Арендодателя об авариях, пожарах, взрывах и других подобных чрезвычайных событиях, либо угрозах наступления этих событий. В течение 5 (пяти) рабочих дней предоставлять письменные ответы на запросы Арендодателя, предусмотренные пунктом 4.1.1. настоящего договора. Без соответствующих запросов письменно информировать Арендодателя о судебных актах, постановлениях налоговых и других органов, вынесенных в отношении Арендатора, а также поступивших предупреждениях о возможных отключениях (ограничениях) подачи электрической энергии, газа, воды, и иных юридически значимых действиях со стороны третьих лиц .

5.2.9. В течение 3 (трех) дней с момента прекращения настоящего договора возвратить Арендодателю арендованное Имущество по акту  приема-передачи, с соблюдением правил, предусмотренным действующим законодательством и настоящим договором.

5.2.10. При изменении юридического адреса, наименования, банковских реквизитов, проведении реорганизации Арендатора в течение 10 (десяти) дней письменно сообщить об этом Арендодателю.

5.2.11. В пятидневный срок с момента подписания настоящего Договора оформить договор на эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги.

6. Права Собственника

6.1. Собственник имеет право:

6.1.1. Предварительно уведомив Арендатора, проверить переданное по настоящему договору имущество, с целью проверки его состояния и целевого использования.
7. Арендная плата и порядок расчетов
7.1. Расчетный период по настоящему договору устанавливается в 1 (один) календарный месяц. 

7.2. За пользование Имуществом Арендатор ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным перечисляет в бюджет МО «Аргуновское»  арендную плату в размере, определенном по результатам аукциона на право заключения договора аренды к настоящему договору по следующим реквизитам:

УФК по Архангельской области/402042408279/(Администрация МО «Аргуновское»)

р/с 40204810500000000279 ГРКЦ ГУ Банка России по Архангельской обл.г.Архангельск

БИК 041117001  ИНН 2907010935    КПП 290701001   ОКАТО 11205802000  

КБК 76711105035100000120- Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности поселений.

7.3. Арендная плата по настоящему договору определяется по результата аукциона на право заключения договора аренды, состоявшемся 29 августа 2011 года и составляет 12312 (Двенадцать тысяч триста двенадцать) рублей в месяц.

7.4.  Арендная плата по настоящему договору не включает в себя НДС. 

НДС перечисляется отдельно платежным поручением


УФК по Архангельской области (Межрайонная ИФНС России № 8 по Архангельской области и Ненецкому автономному округу-2907)


р/счет 40101810500000010003 в ГРКЦ Банка России по Архангельской области (г. Архангельск)

ИНН 2907008862 КПП 290701001

БИК 041117001

код ОКАТО – по месту регистрации юридического лица

код НДС (18210301000011000110)-перечисляется НДС 18% от арендной платы

7.5. Арендная плата по договору не включает арендную плату за пользование земельным участком, на котором расположено переданное в аренду Имущество.

7.6.  Оплата за  эксплуатационные, и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 7.3. настоящего Договора сумму арендной платы.

8. Ответственность сторон. Порядок разрешения споров

8.1. В случае несвоевременной сдачи по передаточному акту Имущества после прекращения настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере 1/300 действующей ставки рефинансирования ЦБ РФ от месячной арендной платы за каждый день просрочки.

8.2. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков. Под убытками понимаются расходы, которая сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение Имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

8.3. Любая из Сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за это при наличии вины (умысла или неосторожности). Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается Стороной, нарушившей обязательства.

8.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных непредотвратимых обстоятельств в конкретных условиях конкретного периода времени. 

8.5. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня наступление таких обстоятельств.

8.6. Споры, которые могут возникнуть при заключении, изменении, а также исполнении условий настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. При не достижении взаимоприемлемого решения все споры передаются для разрешения в Арбитражный суд Архангельской области.

9. Изменение и расторжение договора

9.1. Изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

9.2. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств по нему, но не освобождает Стороны от ответственности за нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора аренды.

10. Заключительные положения

10.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

10.2. Неотъемлемой частью настоящего договора после их подписания являются следующие приложения:

1. Приложение № 1 –  – акт приема – передачи.

11. Юридические адреса и реквизиты сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Муниципальное образование «Аргуновское»

165111, Архангельская область, Вельский район,

п.Аргуновский, ул. 60 лет Октября, д.11

УФК по Архангельской области/402042408279/

(Администрация МО «Аргуновское»)

р/с 40204810500000000279 ГРКЦ ГУ Банка России по Архангельской обл.г.Архангельск

БИК 041117001  ИНН 2907010935    КПП 290701001   ОКАТО 11205802000  

Глава МО «Аргуновское»

_____________________  В.В. Могутов
	
	АРЕНДАТОР:

Общество с ограниченной ответственностью «УК Коммунальщик»
165150, Архангельская область, Вельский район,    д.Вороновская,     

д. 1-б, стр.9

т. (818-36)6-43-37

ИНН/КПП  2907014305/290701001

ОГРН 1112907000359

Директор ООО «УК Коммунальщик»

_________________А.А. Агапитов



Приложение № 1  к  договору 

                                                                                              от 29 августа 2011 года

А К Т  ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
Муниципальное образование «Аргуновское», в лице главы муниципального образования «Аргуновское» Могутова  Владимира Васильевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»», передает во временное владение и пользование  следующее имущество:

1) Нежилые помещения в  здании котельной площадью 252,3 кв.м., расположенные по адресу: Архангельская область, Вельский муниципальный район, МО «Аргуновское», п. Аргуновский, ул. 60 лет Октября, д. 11-а.

Нежилые помещения  находятся на 1 этаже 2-этажного здания, фундамент - железобетонный, перекрытия- железобетонные, полы- цементные, год постройки- 1976 г., износ- 32 %. 

2) Оборудование в котельной:

-котел водогрейный на твердом топливе «Луга-Лотос» КВр-0,63, год выпуска 2005, инвентарный номер 010.4.0027;

-котел «Энергия-3М» с ручной топкой для каменного угля, год выпуска 1991, инвентарный номер 010.4.0025;

-котел «Универсал-5М», год выпуска 1991, инвентарный номер 010.4.0026;

-котел на твердом топливе КВр-0,63, год выпуска 2010, инвентарный номер 010.4.0030;

-насос КМ 80-50-200, год выпуска1998, инвентарный номер 010.4.0028;

-насос КМ 80-50-200, год выпуска 1998, инвентарный номер 010.4.0029;

3) Наружная сеть теплоснабжения  (п. Аргуновский), расположенная по адресу: Архангельская область, Вельский муниципальный район, МО «Аргуновское», п.Аргуновский.

Наружная сеть теплоснабжения – подземная, протяженность 1646,9 м., год ввода в эксплуатацию 1976,
 а Общество с ограниченной ответственностью «УК Коммунальщик», ИНН 2907014305, КПП 290701001, ОГРН 1112907000359, в лице директора Агапитова Александра Альбертовича, действующего на основании Устава и решения № 4 единственного учредителя от 29.06.2011 года, именуемое в дальнейшем «Арендатор» принимает вышеуказанное имущество.
Техническое состояние объектов характеризуется как  удовлетворительное, соответствует требованиям по их эксплуатации. Сведения о наличии ограничений и обременений - нет. Целевое назначение- для обеспечения теплоснабжением.
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